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e scout2s PlUS-Energie-Villa* mit Weitblick + Indoorpool =
unverwechselbare Asthetik in hochtem Komfort!

Scout-ID: 165548254  Objekt-Nr.: 410169 https://www.immobilienscout24.de/expose/165548254

Adresse

65779 Kelkheim (Taunus), Main-Taunus-Kreis
Die vollsténdige Adresse der Immobilie erhalten Sie vom
Anbieter.
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ohne-makler

www.ohne-makler.net

Objektdetails O Ausblenden

4.090.000 € 6 362m° 1340m?

Kaufpreis 11.298 €/m?2 Zi. Wohnflache Grundstick

Gaste-WC Keller Provisionsfrei fir Kaufende

Haustyp: Villa
Etagenanzahl : 2
Wohnflache ca.: 362 m?2
Nutzflache ca.: 90 m?2
Grundstucksflache ca.: 1.340 m2
Bezugsfrei ab : 01.09.2026
Zimmer: 6
Schlafzimmer : 4
Badezimmer : 2
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Garage/ Stellplatz: Garage
Anzahl Garage/ Stellplatz : 2

Kosten

Kaufpreis: 4.090.000 €
Provision fur Kaufer: Nein

Bausubstanz & Energieausweis

Baujahr: 2026

Objektzustand: Erstbezug nach Sanierung
Wesentliche Energietrager: Strom

Energieausweis: liegt vor
Energieausweistyp: Bedarfsausweis
Endenergiebedarf: 26,4 kWh/(m2*3)
Energieeffizienzklasse: D

Baujahr laut Energieausweis : 2026
Objektbeschreibung

Hier entsteht aus einem Bestandsgebaude ein, nach der ecomfort-ldee entwickeltes Unikat, welches Sie als zeitlos elegante, wirklich

zukunftssichere, sowie vollstandig bezugsfertige Plus-Energie-Villa, in hdchster Qualitat erhalten.

Die ecomfort-ldee* bedeutet:
+aus ALT wird NEU schauen Sie unter: ecomfort.de - dort finden Sie mehr Informationen dazu
+durch den maximalen Erhalt der soliden Bausubstanz wird Ressourcenschonung konsequent umgesetzt = mehr Okologie, mehr

Nachhaltigkeit und das in deutlich kiirzerer Bauzeit!
+ Durch das Plus-Energie-Konzept mit einer quasi unsichtbaren ca. 29-kWp-Photovoltaikanlage + Luft-Warmepumpe, wird mehr Energie
erzeugt, als die Bewohner normalerweise verbrauchen werden = maximale Unabhangigkeit von fossiler Energie und dauerhaft niedrige

Betriebskosten.

+ Bereits heute kdnnen Sie durch Ihr neues Zuhause von Morgen gehen und sofort erleben, wie Dank schonendem Riickbau mit
Fingerspitzengefiihl, ein grandioses Raumgefiihl entsteht. Damit kdnnen Sie den Komfort-/Qualitatsgewinn direkt begreifen!

+ Ein modernes Architektenhaus mit tiber 360 m? Wohnflache, in klarer Formensprache und spektakularen Blickachsen.
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+ Das Haus 6ffnet sich zur Gartenseite groB3zligig durch viele gro3e, raumhohe Fensterflachen. Dies schafft Licht, Weite und
beeindruckende Aussichten in die Natur, sowie lber die Taunushiigel.

+ Ein hochwertiger Anbau rlickt in den groBen Privatgarten, umrahmt von altem Baumbestand und wirkt wie ein Fernrohrins Griine. Dieser
zusatzliche Raumgewinn erweitert die Hauptwohnebene um einen Extra-Wohnbereich. Hier wiederum, dockt direkt ein neuer,
groBziigiger Balkon an, welcher den Ubergang von Drinnen nach Draussen quasi fliesend vergréBert, was das Wohnerlebnis noch einmal
maBgeblich bereichert. Zudem wird im Gartengeschoss ein hochwertiger, energieeffizienter und chemiefreier Indoor-Naturpool realisiert.

Hier bieten wir anspruchsvollen Erwerbern eine einzigartige Chance, eine auBergewdhnliche Plusenergie-Immobilie ihr Eigen zu nennen.
Sie wissen Understatement, Design, Nachhaltigkeit, sowie Wohnen & Leben in bester Lage in gelungener Symbiose zu schatzen? Dann sind
Sie hier genau richtig = Rufen Sie uns jetzt an - Gerne zeigen wir Ihnen Ihr neues Zuhause!

Ausstattung

Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Pool - Schwimmbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Fliesen

Bemerkungen:

Hier die wichtigsten Vorteile fir Sie kurz zusammengefasst:

+ Plus-Energie-Villa = erzeugt normal mehr Energie, als verbraucht wird (dem angezeigten Energieverbrauch steht der Ertrag der
Photovoltaikanlage entgegen, welche liber das gesamte Jahr hinweg mehr Energie erzeugt, als durch Heizen verbraucht wird)
+ mehr Informationen auch unter: ecomfort.de

+ zukunftsfahige Komplettsanierung & Erweiterung (Fertigstellung 2026)

+ca. 362 m> Wohnflachen auf zwei Ebenen

+vollig neu gestalteter Grundriss mit zahlreichen, offenen Sichtachsen

+ vollvergaste Stidseite zum Garten und den Taunushigeln hin

+ raumhohe Aluminiumfenster mit Minimalrahmen

+ diskret, elegant zurlickhaltend, gestaltete Eingangssituation

+ Anbau (Indoorpool + erweiterter Wohnbereich + Balkonerweiterung)

+ Indoor-Naturpool, chlorfrei, mit Biofilter

+ Poolbeheizung liber Warmepumpe

+ ca. 29 kWp Photovoltaikanlage, quasi uneinsehbar hinter Attika

+ Luft-Warmepumpe mit FuBbodenheizung

+ Einheitliche, groBformatige 120x120 cm Feinsteinzeugfliesen (Innen wie Au3en)
+ Flachenbiindige, deckenhohe Luxustiiren & Glas-Schiebe-Taschentiliren

+ LED-Lichtvouten, Einbauleuchten, Bewegungsmelder

+ Verschattung durch Dachiberstande & Raffstores

+ Moderne Fassadengestaltung, Flachdach mit Attika

+ Regenwasserzisterne mit mit 22.500 Litern fir WC-Spulung + Garten

Lage

Das Objekt befindet sich in einer der begehrtesten Hanglagen des Vordertaunus, in Kelkheim-Hornau - ruhig, naturnah und nur eine Ampel
von der B8 entfernt. Von der aus erreichen Sie in nur ca. 5 Auto-Minuten das MTZ und in ca.15/20 Minuten, Frankfurt, den Flughafen und das
gesamte Rhein-Main-Gebiet - ergo eine ideale Anbindung.

Samtliche Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kitas und Freizeitangebote sind ebenfalls in unmittelbarer Umgebung vorhanden.
Infrastruktur (im Umkreis von 5 km):

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule,
Offentliche Verkehrsmittel
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Sonstiges

Heizungsart: FuBbodenheizung

Energietrager: Strom

Die Sanierung ist bereits in vollem Gange. Anderungen in der Raumaufteilung und Ausstattung sind, je nach Baufortschritt, noch méglich.
Gerne stehen wir zur Beantwortung lhrer Fragen und fir eine persdnliche Baustellenbesichtigung zur Verfligung.

Sprechen Sie uns gleich an!

Die im Exposé gezeigten Visualisierungen dienen nur als Veranschaulichung. Details kdnnen in der Realitat abweichen.

ohne-makler (OM) ist weder Anbieter noch Vermittler der Immobilie. OM betreibt eine Plattform fiir Immobilieneigentiimer, die unter
anderem die gleichzeitige Veroffentlichung einzelner Inserate auf mehreren Immobilienportalen erméglicht. Die Inhalte dieser Inserate
werden ausschlieBlich von Dritten verantwortet. Fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit oder RechtmaBigkeit der Angaben tbernimmt OM

keine Haftung. Hinweise auf mégliche RechtsverstoBe kdnnen jederzeit gemeldet werden und werden nach Prifung umgehend
bearbeitet.

Bilder O Ausblenden

ecemfort.de

Gartenansicht bei Abend Aus ALT wird NEU - StraBenansi
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Gartenansicht alt Gartenansicht

Gartenansicht seitlich Terrassen und Balkone

Gartenansicht seitlich Detail Treppe zum Garten
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i

Kliche und Essbereich mit Aussi

Bepflanzung bodengleiche Fensterschwellen

\i

"Unsichtbares" Sonnenkraftwerk

Grundrisse O Ausblenden
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Erdgeschoss

Gartengeschoss
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